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VELKY BOREK U MELNIiKA - EMISE NOBLE GROUP 1/2028

Velky Borek: jak to dopadlo
s henézi 114 investori

V lednu 2024 jsme vydali zajisténé dluhopisy za 24 milion0 korun
na stavbu dvou dvojdom( u Mélnika. Tady je, co se délo dal.

24 mil. K¢ 11711 14 meésicu

upsalo 114 investord béhem péti vyplat troku odeslo investorim v pfed splatnosti vracime
mesicu terminu investordim jistinu
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01 - NA ZACATKU

Na co emise byla a co jsme investorum slibili

V lednu 2024 jsme vydali zajiSténé dluhopisy v Investordm jsme slibili 11 % roéné s vyplatou kazdé
objemu 24 milion0 korun. Prostifedky byly uréené Gtvrtleti a zastavu na pozemcich i na vSem, co na
na koupi pozemk ve Velkém Borku u Mélnika a nich postavime. Splatnost jsme dali na &tyfi roky; i
stavbu dvou dvojdomu, dohromady ¢&tyr byt 5+kk kdyz jsme poditali s kratSi stavbou. Ze zkuSenosti
se zahradou. vime, Ze se na stavbé vzdycky néco protahne, a

nechtéli jsme, aby to pak odnesl investor.

Objem emise 24 mil. K¢ \Vynos 11 % p.a., smluvné sjednany
Vyplata vynosu Ctvrtletné Minimalni 10 000 K&
investice
Datum emise 10.1.2024 Splatnost 10.1.2028
Zajisténi zastavni pravo k pozemkuiim i stavbé, agent pro zajisténi, osobni ru¢eni zakladatele, notarsky
zapis

02 - CO NESLO PODLE PLANU

Stavba se protahla vic, nez jsme c¢ekali

Staveét jsme zadali ve druhém Ctvrtleti 2024. V Investord se to nedotklo. Urok jim pfisel kazdé
pribéhu praci jsme narazili na komplikaci, se kterou Gtvrtleti v terminu, at byla stavba zrovna v jakékoli
plavodni plan nepocital. Vyresili jsme ji, ale stavbu fazi. Prave pro takoveé pfipady jsme si nechali

to zdrzelo nejméné o pul roku. Ctyfletou splatnost.

Jeden ze dvou dvojdom ve Velkém Borku. Kazdy byt ma 120 m?, vlastni zahradu a tepelné ¢erpadlo.

NOBLE GROUP, a.s. - noblegroup.cz
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03 - CO Z TOHO MELI INVESTORI

Jedenact vyplat v terminu
a jistina o vic nez rok driv

Vv v Vv v v v v v v v v
4/24 7/24 10/24 1/25 4/25 7/25 10/25 1/26 4/26 7/26 10/26

Vyplaty troku od dubna 2024 do fijna 2026. Dohromady pres 6 miliond korun.

Dluhopisy jsou splatné az v lednu 2028. Splacime z uvéru od institucionalniho véfritele,
Rozhodli jsme se na to ne¢ekat a penize vracime ktery jsme si vzali proti hotovym domim. Domy
uz ted. Investofi je budou mit na uctu do 30. se prodavaji postupné a nechtéli jsme, aby
fijna 2026, tedy o vic nez 14 mésicu dfiv. investofi ¢ekali na posledniho kupce.

04 - ZAJISTENI

Cim byly penize investoru kryté

44.8 mil. K¢ 187 % 1. poradi

na tolik znalec v srpnu 2026 tolik déla hodnota dom proti zastava v katastru, zadny véfitel
ocenil oba dvojdomy objemu emise pfed investory

Zastava nemovitosti Agent pro zajisténi

Pozemky i domy jsou zastavené ve prospéch Zastavu za vSechny investory spravuje advokatni
investoru. Je to zapsané v katastru a kdokoli si to kancelar AK Vinohradska, ktera na nas neni zavisla.
muzZe ovéfit.

Osobni ruceni Notarsky zapis

Za dluhopisy ruci i zakladatel Noble Group Roman Dluh je sepsany u notare. Kdyby doslo na nejhorsi,
Trnka, a to osobné. Spolu s nim spole¢nost investorlim to vyrazné zkracuje cestu k penézim.
RDR Venture.

NOBLE GROUP, a.s. - noblegroup.cz
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05 - JAK SEL CAS
Od prvniho upisu po splaceni

O 1/2024 Vydavame dluhopisy
Zajisténa emise NOBLE GROUP 1/2028 za 24 mil. K&.

O Q22024 Mame upsano a za¢iname staveét
Za zhruba pét mésicu se pridalo 114 investorud. V dubnu jim odchazi prvni Urok.

O 2024 az2026 Stavime
Dva dvojdomy, ¢tyfi byty 5+kk. Stavba se protahne, urok chodi kazdé Ctvrtleti dal.

O 8/2026 Znalec ocenuje hotové domy
Oba dvojdomy dohromady na 44,8 mil. K.

O 9/2026 Prvni byt ma kupce
Zbylé tfi jsou v prodeji.

@ 10/2026 Kolaudujeme a vracime penize
Probiha kolaudace, odesel jedenacty urok a do 30. 10. vracime jistinu.

NASE POUCENI

Proc¢ se zdrzeni na stavbé investoru nedotklo

Zastava Urok prubézné Cas navic
Penize byly od za¢atku kryté pozemky Platili jsme ho kazdé &tvrtleti a Nechali jsme si delSi splatnost, nez

a domy, které maji vétsi hodnotu nez necekali, az se domy prodaji. jsme potiebovali. Proto ted mizeme
celaemise. vracet dfiv.

Chcete védeét, co stavime ted?

Zavola vam nékdo z naSeho tymu a projde s vami aktualni projekty. noblegroup c7

V¢etné toho, ¢im jsou kryté a co se na nich mlze pokazit. K nicemu vas
to nezavazuje.

Emitentem dluhopisti NOBLE GROUP 1/2028 (ISIN CZ0003558116) je NOBLE GROUP, a.s., ICO 17245613. Jde o zaji§ténou emisi, ktera je uzaviena a neni v
nabidce. Tento dokument je propaga¢nim sdélenim, neni nabidkou ani investiénim doporu¢enim. Investice do dluhopist je spojena s rizikem, véetné rizika ztraty
investované ¢astky. Vysledky jedné emise nejsou zarukou vysledk jinych emisi. Jiné produkty skupiny mohou mit jiného emitenta, jiné podminky a nemusi byt
zajisténé. Hodnota nemovitosti vychazi ze znaleckého odhadu ze srpna 2026. Udaje jsou platné k 10. 10. 2026.

NOBLE GROUP, a.s. - noblegroup.cz



